AZ ESZTERHAZA KOZHASZNU NONPROFIT KFT. RESZVETELEVEL

EGY EVET MEG NEM HALADO HATAROZOTT IDOTARTAMRA

VERSENYEZTETES MELLOZESEVEL LETREJOTT INGATLANBERLETI

SZERZODESEK

ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEI

Hatéalyos: 2024, majus 31. napjatdl

Az Eszterhdza Kizhaszmi Nonprofit Kft. (székhely: 9431 Fertd, Joseph Haydn it 2.; 08-09-027255
cégjegyzékszamon nyilvantartja a Gydri Térvényszék Cégbirdsaga; addszam: 10813913-2-08; 6néllo
képviseletében eljar: Oldh Zsanett, ligyvezetd, a tovabbiakban: Bérbeadé) bérbeadoként tobb
ingatlanbérleti szerzodés (a tovabbiakban: Bérleti szerzédés) egy évet meg nem haladd hatarozott
idtartamra versenyeztetés melldzésével torténé megkstéséhez az aldbbi Altalanos szerz6dési
feltételeket (a tovabbiakban: ASZF) hatirozza meg.
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Neak Ak ek

SZERZODESES TARTALOMMA VALAS, SZERZODESI FELTETELEK UTKOZESE

A Bérbeadd ajogszabélyoktol, a szokasos szerzddési gyakorlattol vagy a Felek kozott esetlegesen
korabban alkalmazott feltételtdl lényegesen eltérd altalanos szerzddési feltételekrél félkivér és
ddlt szévegezéssel kiilon is tajékoztatja a bérlfként vele szerzddo felet (a tovabbiakban: Bérlé; a
Bérbeadd és a Bérlo egyiittesen: Felek; a Felek barmelyikének emlitése esetén: Fél).

Ha a jelen ASZF-ben foglalt altalinos szerz6dési feltételek valamelyike és a Bérleti szerz6dés
mas feltétele egymastol eltér, az utébbi valik a szerzddés részévé.

A FELEK MEGALLAPODASA, A BERLEMENY BIRTOKANAK ATRUHAZASA

A Bérleti szerzbdés alapjin a Bérbead6 a tulajdondban vagy vagyonkezelésében 1évd ingatlan
meghatirozott része (a tovdbbiakban: Bérlemény) idbleges hasznélatinak itengedésére, a Bérld
a Bérlemény atvételére és bérleti dij (a tovabbiakban: Bérleti Dij) megfizetésére kiteles.

A Bérlemény birtokanak atruhazasarél és visszaadasrél a Felek jegyzdkonyvet (a tovabbiakban:
Jegyzékinyv) vesznek fel.

A HASZNALAT FELTETELEI

A Bérli a Bérleti szerzodés aldirdsdval elismeri, hogy a Bérleményt a Bérleti szerzodés
megkitése elott megtekintette, és azt a céljdnak megfelels, rendeltetésszerfi haszndlatra
alkalmasnak talilta.

A Bérld kizdrolag a Bérleti szerzddésben meghatdrozott célra haszndlhatia a Bérleményt. A
milemléki védettség alatt 4ll6 Bérleményt a milemléki értékéhez, jellegéhez, torténelmi
Jjelentdségéhez méltdan, a védett értékek veszélyeztetését kizdré modon kell hasznalni.

A Bérlg a Bérleményhez méltatlan, kiilonisen a joerkélcsbe iitkdzd, mdsok nyugalmdnak
megzavardsdra vagy megbotrinkozds keltésére alkalmas magatartasokitol kiteles tartozkodni,
ilyen magatartist a Bérlemény haszndlata sordn késziilt szellemi alkotds sem tartalmazhat, és
mindezeket kiteles a részérél a Bérleti szeribdés szerinti tevékenység végiése kapcsdn ott

1/4



34,

3.5.

3.6.

3.7

38

4.1.

4.2,

4.3.

tartézkodokkal is betartatni.

A Bérli a Bérleményen tirténd barmilyen jellegii dtalakitdsi igényét kiteles elozetesen irdsban
Jelezni Bérbeadd részére, az dtalakitdssal kapcsolatban Bérbeadonak jovahagydsi joga van. 4
mitemléki védettség alatt dlle Bérleményt érintd munkilatokat a teriiletileg illetékes
drokségvédelmi hatdsdgndl a mindenkor hatdlyos jogszabdlyoknak megfelelben
engedélyegtetni kell. Amennyiben a Bérls elmulasztia a Bérbeado elozetes jovahagydsdt
beszerezni vagy nem tesz eleget a mitemlékkel kapcsolatos jogszabilyi elbirdsoknak, vugy koteles
sajdt kaltségén az eredeti dllapotot helyredllitani, tovibbd ha az dltala elvégzett dtalakitdssal a
Bérleményben kdrt okoz, ugy kiteles Bérbeadd részére teljes kdrtéritést fizetni.

A Bérleményben taldlhato miiemlék bdtorokat mozgatni, hasindini — kivéve annak
hdttérdiszietként torténd haszndlatit — a Bérld nem jogosult. A Bérld a Bérbeaddval valdé
eldzetes egyeztetésnek megfelelien jogosult a sziikséges elokészitd, diszletépitési munkdlatok,
leszerelési munkdk lefolytatdsdra, miiszaki felszerelések és egyéb berendezések elhelyezésére
és a vendégekkel, kizremiikidikkel valé ott tartozkoddsra. Falakon, padion, oszlopokon
sériiléssel jdro rogzités a Bérld szdmdra nem engedélyezett, A BérlG fokozottan figyelni kiteles
a Bérlemény burkolatainak, padléjdnak, egyéb feliileteinek védelmére. Fiistgép hasindlata
tilos.

A Felek egyetértileg rigzitik, hogy amennyiben a Bérlé a légikizlekedésrol szolo 1995. évi
XCVIL térvény 71, § 35., 36. vagy 50. pontja szerinti pildta nélkili légijdrmiivet, pilota nélkiili
légijdrmii-rendszert vagy pildta nélkili jaték légijdrmiivet kivin haszndlni (a tovibbiakban
egyilttesen: Drén) a Bérleti szerzodés idotartama alatt, gy a Bérleti szerzbdés aldirdsdval a
Bérli kijelenti és szavatolja, hogy a Drdn haszndlatdra irdnyadé hatosdgi eldirdsokat betartja
és betartatia, a Drén hasznilatdhoz esetlegesen sziikséges engedélyeket, hozrdjdruldsokat
beszerezte vagy beszereztette, és azokat rendelkezésre tartia. Jelen szavatossdgvdllalds
megsértésébdl eredd valamennyi kdirért a Bérlo felel, a Bérbeadot semmilyen feleldsség nem
terheli.

A Bérlemény haszndlatdnak joga a Béridt a Bérleti szerzodésben foglaltak szerint
kizdrélagosan, avagy mds bérlikkel vagy a helyszin ldtogatdival kdzosen illeti meg.

A Bérbeadé kizdrja a feleldsségét a Bérls, illetéleg az ditala a Bérleti szerzodés szerinti
rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges mértékben haszndlatra feljogositott személyek dltal a
Bérlemény teriiletére bevitt ingosdgokban keletkezett kdrokért.

BERLETI DiJ, VALASZTHATO BERLETI DiJ ES TETELES ELSZAMOLASU BERLETI DiJ

A Bérleti Dij vagy a Bérlemény helyett a Bérleti szerzodésben meghatdrozott mas helyiségek,
épiiletrészek és teriiletek (a tovibbiakban egyiittesen: Vilaszthato Bérlemény) hasyndlatinak
valasztdsa esetére a Bérldt terheld Vilaszthaté Bérleti Dij teljes dsszegének megfizetéséig a
Bérbeads megtagadhatja a Bérlemény birtokdnak dtruhdzdsdt.

A Bérbeadé a Bérleti Dij és a Vilaszthatd Bérieti Dij megfizetésérol a jovdirds ddtumdval
megegyezd teljesitési iddponttal elblegszamlat dllit ki, és a bérleti iddszakot kdvetd 8 (nyolc)
napon beliil a Bérbeadd a bérleti iddszak utolsé napjdval megegyezd teljesitési nappal egymds
kozotti elszdmoldst kivetden végszdmlat dllit ki a Bérlo szdmdra, amely pénziigyi teljesitést nem
igényel.

Ha a Bérld a Bérleti Dijat a Vilaszthato Bérlemény haszndlatinak vilasztdsdat megeldzoen
megfizette, iigy a Felek a Bérleti Dij és a Vilaszthato Bérleti Dij esetleges kiilonbizetét a bérleti
iddszak utolsé napjdtél szamitott 8 (nyolc) napen beliil elszimoljak, tovibbd megfizetik vagy
visszafizetik azt a mdsik Félnek.
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Amennyiben a Bérleti szerzidésben kikotott jogdval élve a Bérl§ a Bérlemény és a Vilaszthato
Bérlemény meghatirozott helyiségei, épiiletrészei és teriiletei haszndlatinak idGtartamdt
egyoldaliian meghosszabbitja, a Felek a Bérleti szerzédésben kikitot tételes elszdmoldsii
bérleti dijat a bérleti iddszak utolsé napjdtol szdmitott 8 (nyolc) napon beliil kdtelesek
elszdmolni, és a Bérld kiteles azt dtutaldsi megbizdssal megfizetni a Bérbeaddnak.

A Bérbeadé — az dltalénos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVIL tdrvény 86. § (1) bekezdés
1) pontjitdl eltéréen — az dllami add- és vdmhatésdgnak tett bejelentése alapjdn ugy dontitt,
hogy az ingatlan (ingatlanrész) bérbeaddsdt, haszonbérbeaddsdt addkitelessé feszi

OVADEK

Amennyiben a Felek a Bérleti szerzodésben a Bérls dltal megfizetett pénzen dvadékot
alapitanak, vigy a Bérbeadot az 6vadékon — a fizetési szimldjdn tortént jévdirdsakor — megilleti
a haszndlat és rendelkezés joga.

A Felek megillapodnak, hogy a Bérbeaddé ovadékbol torténd kozvetlen kielégitcsi joga
megnyilik, ha a Bérlé barmely kotelezettségének nem teljesitése vagy nem szerzOdésszeril
teljesitése esetén valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik. Ebben az esetben a
Bérbeadd a Bérldhoz cimzett egyoldala jognyilatkozattal az évadékot, vagy annak egy
meghatarozott részét felhasznélhatja kovetelése kielégitésére.

Amennyiben a Bérld a Bérleményt a Bérbeadénak szerzbdésszerfien visszaadta és a bérleti
jogviszonnyal, illetve annak megsz(inésével kapcsolatban a Bérbeadoval szemben semmilyen
tartozé4sa nincs, @ Bérbeads a Bérleti szerzddés megsziinését kivetd 30 (harminc) napon beliil a
neki megfizetett és fel nem hasznalt Gvadékot az azt megfizetd fél fizetési szamlajara valé
atutaldsi megbizéssal visszafizeti, feltéve, hogy a Bérl6 a Bérleményt a Bérbeadonak.

KAPCSOLATTARTAS, KEPVISELET, ADATKEZELES

Ha a Bérld természetes személy, tigy a Bérleti szerzddésben meghatirozott elérhetdségein
személyesen koteles kapesolatot tartani a Bérbeadéval.

A Bérbeadd & a nem természetes személy Bérld képviseletében a Bérleti szerzbdésben
kapesolattartisra megjel6lt személy (a tovabbiakban: Kapesolattartd) a megsziintetés és a
hasznélati idStartam Bérleti szerzbdésben roégzitett egyoldali meghosszabbitisanak nem
mindsiild modositas kivételével a Bérleti szerzddés teljesitésével kapcsolatos valamennyi
jognyilatkozat megtételére jogosult.

A Felek a Bérleti szerzidés teljesitése sordn az Altaldnos Adatvédelmi Rendelet (az Eur6pai
Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendelete) €s egyéb hatilyos jogszabalyi eldirdsok,
valamint a Bérbeadé www.eszterhaza.hu weboldalon elérhetd Adatkezelési és Adatbiztonsdgi
Szabdlyzata szerint jdrnak el. A Felek a Bérleti szerz0désben foglalt adatokat olyan személyes
adatoknak minésitik, amelyek a Bérleti szerzodés teljesitéséhez sziikségesek.

MEGSZUNES, MEGSZUNTETES

A Bérleti szerzédést barmelyik Fél azonnali hatéllyal, a szerzédés teljesitéséhez fliz6dd érdeke
megsziinésének hidnydban is felmondhatja a masik Fél szerzbdésszegése esetén. Amennyiben a
Bérbeadt a Bérleti szerzddést azonnali hatéllyal felmondja, a Bérlé a Bérleményt haladéktalanul
kételes elhagyni.

A Bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld koteles a Bérleményt a birtokétruhazdskor fennallt

allapotnak megfeleld, rendeltetésszerli hasznilatra alkalmas és ingésagaitol kiiiritett 4llapotban,
tisztén visszaadni. Amennyiben a birtokdtruhdzdskori dllapothoy képest a Bérlemény
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visszaaddsakor karbantartds, feliijitds, potlds vagy csere sziikséges, azok kiltségét a Bérly
kételes viselni.

vy

A Bérleti szerzddés megsziinésétol a Bérlemény visszaaddsdig terjedd iddre a Bérlé a bruttd
Bérleti Dij hdromszorosdnak megfeleld dsszegil haszndlati dijat kételes megfizetni a Bérbeado
részére.

HATALY

A Bérleti szerzddés a Felek dltali kilcsonds aldirdsdtol az abban meghatirozott, leghkésobb
befejezddd haszndlati idG végéig tarté hatdrozott idotartamra jon létre azzal, hogy a 10.1.
pontban foglalt titoktartdsi megdllapodis id6beli korldtozds nélkiil, a 7.3. pont alapjdin a Bérlit
terhel& haszndlati dijfizetési kitelezettség a Bérlemény visszaaddsdig e hatdrozott iddtartam
lejdrtdt kivetden is hatdlyban marad,

A Bérleti szerzodés akkor sem alakul dt hatdrozatlan idétartamivd, ha az abban megdllapitott
hatdrozont idGtariam letelte utdin a Bérli a Bérleményt tovibb haszndlja, és ez ellen a Bérbeado
a Bérleti szerziddésben kikititt hatdrogott idétartam leteltétol szdmitort 15 (tizendt) napos
Jogveszté hatdridin beliil nem tiltakozik.

JOGNYILATKOZATOK KOZLESE, KEZBESITESI FIKCIO

A kinyvelt postai kiildeményként megkiildott jognyilatkozat a feladdst kivetd 3. (harmadik)
munkanapon akkor is kézbesitettnek mindsiil, ha azt a cimzett Fél ténylegesen késGbb vette dt
vagy — a felado Fél nem megfeleld cimzésének kivételével — a postai szolgaltaton kiviil dllo
okbol kézbesithetetlen.

Az elektronikus levélben megkiildétt jognyilatkozat a megkiildését kivetd 48 (negyvennyolc)
dra elteltével — a killdi Fél nem megfeleld cimzésének kivételével — akkor is kdzdltnek mindsiil,
ha azt a cimzett Fél ténylegesen késobb kapta vagy nyitotia meg.

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

A Felek — a kodzérdekbdl nyilvanos adatok kivételével — dizleti titoknak mindsitik a Bérleti
szerzédés tartalmdt. A Fél az lizleti titok felfedésére és hasznositdsara — jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnydban — kizardlag a masik Fél irasbeli hozzdjarulasival jogosult azzal, hogy
a Feleket nem terheli titoktartdsi kitelezettség a kizremitkidoikkel szemben.

A Bérl6 a Bérleti szerzdés alairaséval vallalja, hogy:

a) a Bérleti szerzodésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatdsi kotelezettségeket
teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatirozott hasznosftasi célnak megfelelden hasznalja,

¢) a hasznositisban — a Bérbead6val kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban &llé
harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

A Bérld a Bérleti szerzodés aldirasaval kijelenti, hogy vele szemben nem 41l fenn az gllami
vagyonrdél szolé 2007. évi CVI. torvény 25. § (1) bekezdése szerinti kizaré ok.

Fertdd, 2024. méjus A - ﬂ; ’Qj\
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Eszterhdza Kiozhaszmi Nonprofit Kft.
Oldh Zsanett, iigyvezetd
Bérbeadé
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